Eméd Nagykozség Képviselo-testiiletének
23/1993. (XII. 29.)
RENDELETE

az onkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételeirol

Eméd Nagykozség Képviselo-testiilete — a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL tv. (a tovabbiakban
torvény) felhatalmazasa alapjan — az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok bérletére a
kovetkezo rendeletet alkotja:

Altaldanos rendelkezések

1. §

E rendelet hatidlya ald tartozik a nagykozség kozigazgatasi teriiletén 1évé valamennyi
Onkormanyzati tulajdont lakas fiiggetleniil a hasznalat modjatol €s a hasznalat keletkezésének
idépontjatol.

2. §

E rendelet hatdlya ald tartozd helyiségek vonatkozdsdban a bérbeaddi jogokat a
Kozséggondnoksag gyakorolja, a torvény ¢€s e rendelet keretei kozott.

Az onkormanyzati lakas bérbeadasanak feltételei

3. §

(1) A bérbeadd — a torvényben, illetdleg e rendeletben meghatarozott lakasgazdalkodasi
feladatok ellatdsdhoz sziikséges lakdsok kivételével — koteles palyazatra meghirdetni az
iiresen allo, illetleg a megiiresedett 6nkormanyzati bérlakéasokat.

(2) Az onkormanyzati lakas csak annak a lakdssal nem rendelkezd csaladnak (személynek)
adhato bérbe, aki az e rendeletben meghatarozott palyazati feltételeknek megfelel. Ezen
rendelkezés aldl kivételek a szolgalati jellegii és a bérld-kijeldlési joggal terhelt lakasok.

4. §

A palyazati feltételeknek tartalmazniuk kell:

a) ameghirdetett lakas miiszaki jellemzdit (szobaszam, alapteriilet, komfortfokozat),

b) a lakas épiileten és telepiilésen beliili fekvését, pontos cimét,

c) alakas lakbérének Gsszegét,

d) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével meghirdetett
lakas esetén az elvégzendd munkak megjeldlését és koltségeit,

e) a palyazat benyljtasanak modjat, helyét, hataridejét, valamint a targyalés
megtartdsanak helyét és id6pontjat,

f) tartalmazniuk kell azt is, hogy a palyazok koziil az részesiil elényben, aki a lakbér
elézetes egyOsszegli megfizetését hosszabb idétartamra szoldan vallalja.



5. §

A bérbeado a palyazati hirdetményt a lakds megiiresedése — a bérbeadas céljara épitett lakasok
esetében az ¢épiilet hasznalatbavételi engedélyének kiadasa — utdn a palydztatds napjat
megelézden legalabb 8 napig koteles a kozségi hirdetdtablakon kifiiggesztve palyazati
hirdetményben kozzétenni.

6. §
(1) A palyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a) apalyazo nevét és cimét,
b) nyilatkozatot arrdl, hogy a palyazati feltételeket elfogad;ja,

(2) Ha az eldirt idoben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a palyazati kiirast meg kell
ismételni.
Ha a masodik palyazati kiirasra is egy palyazat érkezik, a palyazatrol a Képviselo-testiilet
dont.

7. §

A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki palyazati ajanlatat az eldirt idoben
¢s tartalommal benyujtotta.

8. §

(1) A palyazatok elbiralasa versenyeztetés utjan nyilvanosan torténik, a licitalas alapja a lakas
havi bére.

(2) A palyazat nyertese az, aki a lakbér eldzetes egyOsszegli megfizetését leghosszabb
id6tartamra széloan vallalja.

9. §

(1) Amennyiben a palyazat nyertese visszalép, a bérbeadd jogosult a soron kdvetkezd
ajanlattevonek a szerz6dés megkdtésére ajanlatot tenni.

(2) Visszalépésre a palyazat napjatol szamitott 8 napon beliil van lehetdség.
10. §

(1) A bérbeadd a benyujtott palyazatokat e rendelet szabalyainak figyelembevételével koteles
elbiralni.

(2) A bérbead¢ a palyazatot elnyert személlyel kiti meg a lakéasbérleti szerzddést.
11. §

A lakasbérleti szerzodés hatarozatlan idore szo6lhat.



Az onkormanyzati lakas nem lakas céljara torténo bérbeadasa
12. §

A bérbead¢ az iiresen 4ll6 vagy a megiiresedett onkormanyzati lakast nem lakas céljara csak a
KépviselO-testiilet erre vonatkozd egyedi dontése alapjan, az altala meghatarozott személynek
(szervnek) és feltételekkel adhatja bérbe.

A bérlotarsi szerzodés megkotésének feltételei
13. §

(1) A bérbeadd a bérlo és vele egyiittlakd hazastarsa kozos kérelmére — a hazastars lakasba
valo bekoltozésének idOpontjatol fiiggetleniil — a bérldtarsi szerzodést koteles megkotni.

(2) A bérbeado a bérlo ¢és a vele egyiittlako sziildje (az 6rokbefogadd, a mostoha és neveld
szlildje) kozos kérelmére a bérlétarsi szerzodést akkor kdteles megkotni, ha a kérelmezdk
egylttlakasat az egészségiigyi vagy lényeges személyi koriilményeik indokoltta teszik.

(3) A bérbeado a bérlo és a vele egyiittlakd gyermeke (az 6rokbefogadott, a mostoha és nevelt
gyermeke), valamint a jogszeriien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja kozos
kérelmére a bérlotarsi szerzodést akkor koteles megkotni, ha a gyermek, illetve unoka:

- 14. életévét betoltotte és
- abérldvel a lakasban legalabb egy év ota egyiitt laknak.

(4) A bérl6 hozzatartozdjanak masik lakasat akkor is bekoltozhetonek kell tekinteni, ha azt
idegenforgalmi célokra hasznositja.

A bérbeadé és a bérlo jogai és kotelezettségei
14. §

(1) Az e rendelet 4. §-dnak d. pontja szerinti feltétellel meghirdetett lakas esetében a
lakasbérleti szerzdésnek tartalmaznia kell:
- alakas helyreallitdsanak tervezett kdltségeit,
- akoltségek bérld részére torténd megtéritésének modjat, valamint
- amunkalatok elvégzésének hataridejét.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkdk szamldkkal igazolt ellenértékét a bérbeadd a
lakbérbe beszamithatja.

(3) Ha a tényleges raforditas koltségei a tervezett koltségeket meghaladjdk, a bérlo a
rendeltetésszeri hasznélatra alkalmas allapot kialakitdsdhoz sziikséges kiaddsainak
megfizetésére (lakbérbe valo beszamitasara) tarthat igényt.

o

(4) A bérbead6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a beérld kérésére — indokolt esetben,
legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.



(5) Ha a bérl6 a munkalatokat sajat hibajabol a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott,
vagy a bérbeado altal a (4) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hataridon
beliil nem végzi el, a bérbeado a szerzddést felmondhatja.

15. §

(1) A lakasbérleti szerz6dés keretében a bérbeadd és a bérlé megéllapodhatnak abban, hogy a
bérld latja el az épiilet, illetéleg a kozds haszndlati helyiségek tisztantartasaval,
megvilagitasaval osszefliggd feladatokat.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodéas esetén a szerz6désben konkrétan meg kell
jeldlni a bérlo altal vallalt feladatok és annak — egy honapra lebontott — koltségeit (dologi
kiadasok és munkadij). A kiszamitott havi koltségekkel a lakbér havi 6sszegét csokkenteni
kell.

(3) Ha a bérbead6 az (1) bekezdésben emlitett megallapodast a lakdépiiletben tobb bérlvel
koti meg, akkor a lakbérek Osszegét az egy honapra jutd Osszes raforditds aranyosan
elosztott mértékével kell csokkenteni.

16. §

(1) A 15. §-ban emlitett megallapodas hatarozatlan vagy hatarozott idétartamra szolhat. A
hatarozott id6 lejartait megel6z6 15 napon beliil a megallapodas megujithatd, amelyet a
lakéasbérleti szerzodésben fel kell tlintetni.

(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett hatarozott id6 eltelt, illetdleg a megallapodas megujitasara
nem keriilt sor, a bérld az eredetileg megallapitott lakbért koteles megfizetni.

(3) A bérbeadd legaldbb 3 havonként koteles ellendrizni a megéllapodéasban foglaltak
teljesitését. A bérlé mulasztasa esetén — a lakasbérleti szerzodés egyidejii modositasaval —
a megallapodas k6zos megegyezéssel megsziintethetd.

(4) Ha a (3) bekezdésben emlitett esetben a kdzos megegyezés nem jon létre, és a bérlé nem
vallalja a lakésra eredetileg megallapitott lakbér megfizetését, a bérbeado a lakasbérleti
szerzddést a torvény 24. § (1) bekezdésének b. pontja alapjan felmondhatja.

17.§

(1) A Dbérbead6 a lakas burkolatainak, ajtdéinak, ablakainak ¢és berendezéseinek
karbantartasarol, felujitasarol, poétlasardl, cseréjérdl az e rendelet hatalybalépését
kovetden bérbe adott lakas esetében és csak akkor kdteles gondoskodni, ha a bérld
vallalja az ennek megfelel6 magasabb lakbér megfizetését.

(2) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatarozott
kotelezettségek pontos megjeldlését, azok idébeni litemezését, tovabba a lakbér osszegét
noveld — 1 honapra lebontott — €s e rendelet szabalyai szerint kiszamitott koltségeit.

(3) Ha a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott munkak sziikségességét a lakds nem
rendeltetésszerli hasznalata, illetéleg a lakas berendezéseinek rongalasa idézte eld, azok
elvégzését a bérld a bérbeadotol nem kovetelheti.



A lakashasznalati dij
18. §

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogcimnélkiili hasznalat kezdetétdl a
lakasra megallapitott lakbérrel azonos Osszegli hasznalati dijat koteles a bérbeadd részére
fizetni.

(2) A jogcim nélkiili lakashasznaldo — az ilyen lakashasznalat kezdetétdl szamitott 6 honap
elteltét kovetd naptdl a lakasbol vald kikoltozésig — emelt hasznalati dijat akkor koteles
fizetni, ha a bérbeaddnak e rendelet alapjan tett nyilatkozata, illetdleg a torvény 67, 75, 91.
¢és 94. §-ai értelmében elhelyezésére nem tarthat igényt.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak alapjan az emelt lakdshasznalati dij mértéke a lakas
lakbérének kétszeres dsszege.

(4) A (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétol
szdmitott 15 napon beliil koteles a lakds kiiiritése iranti peres eljarast a bérbeadd
meginditani.

A befogadas és az elhelyezési kotelezettség vallalasainak szabalyai
19. §

(1) A bérld, tovabba a bérlotars €s a tarsbérld a bérbeado, tovabba a masik bérldtars irasbeli
hozzéjéarulasa nélkiil fogadhatja be a lakésba:
- ahazastarsat,
- a gyermekét (0rokbefogadott, mostoha és nevelt gyermekét),
- abefogadott gyermekétdl — az egyiittlakés ideje alatt vagy azt megel6zden
— sziiletett unokajat, valamint
- asziildjét (6rokbefogadd, mostoha és neveld sziildjét).

(2) A bérld, tovabba a bérldtars €s a tarsbérld kizardlag a bérbeadd, tovabba a masik bérldtars
¢s a tarsbérlo eldzetes irasbeli hozzajarulasa alapjan fogadhatja be a lakasba:
- az (1) bekezdés hatdlya ald nem tartoz6 unokajat,
- az élettarsat, valamint
- atestverét.

(3) A bérbeado a (2) bekezdésben meghatarozott esetekben a befogadashoz vald
hozzéjéarulasat koteles megadni.

20. §

A bérleti jog folytatasara nem jogosult — lakdsban visszamarado — személyek a lakasbérleti
szerz0dés megsziinését kovetden elhelyezésre nem tarthatnak igényt.

21.§



(1) Ha a hazassagi bontoperben meghozott jogerds birdi dontés alapjan a volt hazastars — sajat
elhelyezési kotelezettség kimondasa nélkiil — az Gnkormanyzati lakas elhagyasara koteles,
részére a bérbeadonak masik lakast kell felajanlania.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett masik lakéas csak akkor adhatd bérbe, ha az elhelyezésre
jogosult volt hazastars vallalja a lakasra megallapitott lakbér megfizetését.

(3) A volt hazastarsat megilletd lakés nagysaga a kovetkezo:

Lakoszobdk szdma a volt hazastars, és a biroi dontés alapjan vele
egyiitt koltozok szama

1 szoba 1-316
1,5 - 2 szoba 4-6 10
2,5 - 3 szoba 6 fonél tobb

(4) Ha a volt hazastars legalabb 1 kiskort gyermekkel koltozik, kérésére — a (3) bekezdésben
foglaltaknak megfeleld — legalabb félkomfortos fokozata lakast kell felajanlani.

A szerz6dés kozos megegyezéssel torténoé megsziintetése és pénzbeli térités

22.§

(1) A bérbeadd és a bérl6 a hatarozatlan idére kotott lakasbérleti szerzddést kozos
megegyezéssel ugy is megsziintetheti, hogy a bérbeadod a bérld részére:
a) masik lakast ad bérbe, vagy
b) amasik lakas bérbeadasa helyett pénzbeli téritést fizet.

(2) Az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltak alapjan a bérld:
- kevesebb szobaszamu, vagy kisebb alapteriiletli, vagy alacsonyabb
komfortfokozatu,
- azonos szobaszamu, alapteriiletli, komfortfokozatt, de a telepiilésen, vagy
az épiileten belill eltérd fekvési, illetdleg
- nagyobb szobaszamu, vagy nagyobb alapteriileti, vagy magasabb
komfortfokozatl lakas bérbeadasat kérheti.

(3) Tobb bérlének a (2) bekezdésben meghatirozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhaté iires, vagy megiiresedett bérlakasokat a bérbeadd koteles palyazatra

meghirdetni. A palyazati feltételekre és az elbiralas rendjére e rendelet eldirasait kell
alkalmazni.

23.§
(1) A pénzbeli térités dsszegét a lakas lakbére alapjan kell meghatarozni.

(2) A lakasbérleti szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a pénzbeli
térités Osszege a bérld altal visszaadott lakas 1 évi bére.



(3) A (2) bekezdésben meghatarozott szabalyokat kell alkalmazni akkor is, ha a bérbead6 a
bérlonek — a térvény 27. § (1) bekezdésében meghatarozottak alapjan — cserelakas helyett
pénzbeli téritést fizet.

(4) A pénzbeli térités csak a lakéas bekdltozhetd allapotban tortént visszaadasa utan fizetheto.
A bérbeadé hozzajarulasa a lakascsere szerzoédéshez
24.§

(1) A bérbead¢ a lakascsere szerzodéshez kizardlag akkor adhatja meg a hozzajarulasat, ha az
Onkormanyzati lakas bérldje a lakast masik lakas bérletére cseréli.

(2) A bérbeado a lakascseréhez kért hozzajarulast koteles megtagadni, ha:

- az elcserélni kivant onkormanyzati lakéas bérleti szerzddése hatarozott
idore, vagy feltétel bekovetkezéséig szol €s az 1) bérld hatdrozatlan
idotartam szerzodést kivan kotni,

- a felek szandéka ténylegesen nem a cserére, hanem az 6nkormanyzati
lakas bérleti joganak jogellenes atruhdzasara iranyul,

- a bérlékijelolésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztasra
jogosult, illetéleg az eltart6 a cseréhez nem jarult hozza.

(3) Ha a cser¢ld felek a csereszerzddésben masként nem 4allapodnak meg, a bérldvel
egyiittlako valamennyi személy koteles a lakast a bérldvel egyiitt elhagyni.

(4) A bérbeadd a hozzéjarulast irasban koteles megadni. Ennek keretében tajékoztatni kell a
cserepartnert a lakéssal Osszefliggd — e rendelet szabdlyai szerinti — bérldi
kotelezettségekrol, valamint a lakbér 6sszegérol.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltérd tartalmu lakasbérleti szerzodés csak a csere folytan
bérleti jogot szerzd hozzajaruldsaval kothetd.

25.§

A bérbeadd a bérbe adott Onkormanyzati lakds esetében a lakds albérletbe adédséhoz
hozzajarulhat.

Atmeneti rendelkezések
26. §
Ha a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor a lakéasbérleti
jogviszonyardl pénzbeli térités ellenében mondott le a lakdsiigyi hatdsag javara, részére a
bérbeado legalabb egy lakdszobas, komfortos lakés bérbeadasat ajanlhatja fel.

27.§

(1) Az e rendelet hatalybalépésekor a lakasban jogszertien laké személy befogadasahoz nem
kell kérni a bérbeadonak a 19. §-ban szabalyozott hozzéjarulasat.



(2) Ha az (1) bekezdésben emlitett személy a lakasban jogcim nélkiil maradt vissza:

a) a lakasbérleti jog folytatasara a torvény 32. §-dban meghatarozott szabalyokat kell
alkalmazni.

b) A joéhiszemii jogcim nélkiili hasznald elhelyezésére vonatkozd szabalyokat a torvény
67.,75. és 94. §-aban meghatarozott feltételek fennallasa esetén kell alkalmazni.

c) Az a), b) pontokban nem emlitett mas személy elhelyezésére e rendelet 20. §-aban
meghatarozottak az iranyadok.

28.§

A Képviseld-testiilet 9/1993. (II1. 25.) hatarozataban dontétt arrol, hogy a Kossuth u. 2/7 ¢és
Kossuth u. 76. szamu lakasokat versenyeztetés utjan értékesiteni kivanja, ezért e rendelet
eldirdsai azokra nem vonatkoznak.

Vegyes rendelkezések
29.§

(1) Az onkormanyzat az aldbbi lakasokat szakemberek letelepitése céljara kivanja
felhasznalni:

Kossuth u. 12/1.
Kossuth u. 12/2.
Kossuth u. 50.
Kossuth u. 97.

(2) Ezekkel a lakasokkal valo6 minden rendelkezési jogot a Képviselo-testiilet maganak tartja
fenn, azokrol egyedi dontésein keresztiil rendelkezik.

30. §

E rendelet 1994. janudr 1-én 1ép hatalyba, s ezzel egyidejiileg az Emdd Nagykozségi Tanécs
2/1987. szamu rendelete hatalyat veszti.

Nagy Laszlo sk. Lehoczki Istvan sk.
jegyzd polgarmester
A rendelet kihirdetve:

1993. december 30.
Nagy Laszlo sk.

jegyz0
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