Eméd Viros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
16/2005. (IX. 30.)
RENDELETE

az onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok és helyiségek elidegenitésérol

Emdd varos Onkorményzata a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi CXIIL. tv., és az 1994. évi XVIIL. tv-el
modositott 1993. évi LXXVIIL. tv. 54. és 58. §-aban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezo
rendeletet alkotja:

(1)

2)

(1)

2)

€)

(4)

A rendelet hatalya
1. §

A rendelet hatalya kiterjed EmOd varos kozigazgatdsi teriiletén az Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé minden lakasra és nem lakas céljara szolgalo helyiségre (tovabbiakban:
helyiség).

Az e rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari térvénykdnyv a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo,
tobbszor moddositott 1993. évi LXXXVIII. tv. (tovabbiakban: tv.) rendelkezéseit kell
alkalmazni.

A lakas elidegenités szabalyai
2. §

Az éllam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdondba keriilt onkormanyzati lakasra —

amennyiben a KépviselO-testiilet azt elidegenitésre kijeloli — mas személyt megel6zd

eldvasarlasi jog illeti meg a hatarozatlan idore sz616 bérleti szerzddéssel rendelkezd

a.) bérlét,

b.) a bérl6tarsakat egyenld ardnyban,

c) a tarsbérlét az 4ltala kizardlagosan hasznalt, a tv. 45. § (2) bekezdésének
figyelembevételével meghatarozott lakoteriilet aranyaban,

d.) az a.)- c.) pontokban felsoroltak hozzajarulasaval, azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

Az (1) bekezdés a.) — c.) pontjaban felsoroltak (hozzdjarulassal a d.) pontban emlitettek
is) hatdrozott idejlii bérleti jogviszony esetén akkor jogosultak az altaluk bérelt ingatlan
megvasarlasara, ha a hatarozott i1d0 eltelte utan tovabbra is jogosultak lennének
bérlakasra.

Annak a bérldnek a lakasat, aki nyugellatasban részesiil €s az eldvasarlasi jogaval nem él,
a szerzddésének fennallasdig harmadik személy részére csak a bérld irdsbeli
hozzajarulasaval lehet elidegeniteni.

Nyilvdnosan meghirdetett arverés utjan lehet megvésarolni a (3) bekezdés szerint
eladhatova valo (lakott), tovabba a bekoltozhetd allapotban 1évo (iires) dnkormanyzati
lakéasokat.



(5) Elévasarlasi jog gyakorlasa esetén az eladd ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a
jogosult altali kézhezvételtdl szamitott 180 nap.
Az ajanlatnak tartalmaznia kell:
- alakas ingatlan-nyilvantartasi adatait,
- alakas miiszaki allapotara vonatkoz6 adatokat, tajékoztatast,
- avételar 0sszegét és megfizetésének feltételeit.

A lakasok vételara

3. §

(1) A Képviseld-testiilet az onkorményzati lakasok vételarat — a tv. 52. § (1) bekezdésében
rogzitett értékbecslési szempontok figyelembevételével az eldvasarlasi joggal rendelkezd
személyek tekintetében:

a.) a forgalmi érték 70 %-aban,
b.) a Katalin u. 21. szdm alatti lakasok esetében a forgalmi érték 10 %-aban
hatarozza meg.

(2) A 2. § (4) bekezdése szerint eladhato lakdsok vételaranak alapja
a.) tlres allapotban 1év0 lakoingatlanok esetén a forgalmi értek 100 %-a,
b.) lakott ingatlan esetén a forgalmi érték legalabb 50 %-a.

A vételar megfizetése

4. §

(1) Ha az onkormdanyzati lakast az eldvasarlasi jog jogosultja (ideértve a 2. § (1) bek.d.)
pontjaban felsoroltakat is) vasarolja meg, a vételarat egy 0sszegben kell megfizetnie, vagy
kérelmére legfeljebb 25 évi részletfizetési kedvezményt kell biztositani.

(2) A 3. § (2) bekezdésében megjelolt arverési vevo a lakas vételarat egy Osszegben koteles
megfizetni.

Vételar kedvezmények

5. §

(1) Amennyiben az 4. § (1) bekezdésében foglalt vevd az egydsszegli teljesitést és a teljes
vételar megfizetését a szerzddéskotéssel egyidejiileg vallalja, gy a 3. § (1) bekezdésében
megallapitott vételarbol 40 %-os mértékii vételar kedvezmény jar.

(2) Ha az eldvasarlasi jog jogosultja a vételarat részletfizetéssel kivanja megfizetni, kérelmére
a 3. § (1) bekezdésében megallapitott vételar 10 %-at kell egy dsszegben megfizetnie.
Az elsé vételar-részlet befizetése utdn fennmaradod hatralékra a fizetendd részleteket
egyenld mértékben kell megallapitani.

(3) Részletfizetés esetén a vételar-hatralék tekintetében kamatot kell fizetni, melynek mértéke
a szerzOdéskotéskor érvényben 1évo Ptk. 232. § (2) bekezdés szerinti alapkamat.
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Ha a vevd a szerzddésben foglalt fizetési feltételektl eltéréen eldbb teljesit,
készpénzfizetés esetén kedvezmény illeti meg. A kedvezmény Osszege egyenld a
tobbletfizetés 5 %-aval.

A 3. § (2) bekezdésében megjelolt ingatlanok vevéit vételarkedvezmény, illetdleg
részletfizetési kedvezmény nem illeti meg.

Elidegenitési és terhelési tilalom

6. §

Amennyiben a vevd a lakéast részletfizetési kedvezménnyel vasarolja meg, Ugy a
részletfizetés idOtartamara a hatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba elidegenitési és
terhelési tilalmat kell bejegyezni.

Ha a vev az esedékes vételar részletét harom egymast kovetd honapban nem fizeti meg,
a kedvezményeket elveszti, €s vételar hatraléka egy 6sszegben esedékessé valik.

A helyiség elidegenitésének szabalyai
7. §

Az allam tulajdondbdl az onkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre — amennyiben a
Képviselo-testiilet elidegenitésre kijeloli — a bérleti szerzddéssel rendelkezd bérldt
(bérldtarsat) eldvasarlasi jog illeti meg.

Az elidegenitésre kijelolt, eldvasarlasi joggal nem érintett helyiséget nyilvadnos palyazat
(arverésé) utjan kell értékesiteni.

A helyiségek vételara
8. §

A Képvisel6-testiilet az Onkormanyzati helyiségek vételarat az eldvasarlasi joggal
rendelkezd bérld esetében forgalmi értékbecslés alapjan a forgalmi érték 100 %-aban
allapitja meg.

Elévasarlasi jog gyakorldsa esetén az eladd ajanlati kotottségének ideje, az ajanlatnak a
jogosult altali kézhezvételtd] szamitott 90 nap.

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

- a helyiség ingatlan-nyilvéantartasi adatait,

- ahelyiség miiszaki allapotara vonatkoz6 adatokat, tdjékoztatast,

- avételar 6sszegét €s megfizetésének feltételeit.

Az eldvasarlasi joggal nem érintett helyiség indulo (kikialtasi) ara a forgalmi értékbecslés
alapjan megallapitott forgalmi érték 100 /-a.



A vételar megfizetése

9. §

A 8. § (1) és (3) bekezdésében foglalt vételarat a vevok egy Osszegben kotelesek megfizetni.
Eljarasi szabalyok
10. §

(1) Az értékesiteni kivant ingatlanokat a Képviseld-testiilet jeloli ki értékesitésre.

(2) Az értékesités lebonyolitdsa és az adés-vételi szerzédés megkotése a polgarmester
hataskore.

11. §

Csak akkor kothetdé meg az adas-vételi szerzddés, ha a lakdsra, helyiségre semminemi
koztartozas, lizemeltetési koltséghatralék nem all fenn. Helyiség esetében be kell kérni a
tarsadalombiztositasi igazgatdsag, €s az adohatosagok igazolasat is.

Az elidegenitésbol szarmazo6 bevételek elszamolasa és felhasznalasa
12. §

(1) Az értékesitésbol befolyd vételarat a Polgarmesteri Hivatal elkiilonitett szamlan koteles
kezelni.

(2) A befolyt vételarral és kamatokkal szemben elszamolhatdak:

a.) az épiilet elidegenitésre valo elokészitésével,
b.) a foldrészlet megosztasaval,

c.) atarsashazza valo atalakitassal,

d.) a forgalmi érték megallapitasaval,

e.) az elidegenités lebonyolitasaval
kapcsolatban ténylegesen felmeriilé koltségek.

(3) A befolyt vételarat és kamatokat a KépviselO-testiilet az alabb felsorolt célokra rendeli
forditani:
a.) telepiilésrendezési tervek szerinti lakéovezetbe sorolt teriiletek kozmiivesitése,
b.) épitési telkek kialakitasa,
c.) onkormanyzati tulajdonu lakoépiiletek, helyiségek felujitasa.

(4) A bevételek felhasznaldsara a 12. § (3) bekezdésben meghatarozott célokon belill a
polgarmester tesz javaslatot a Képviseld-testiiletnek.



Zaro rendelkezések
13. §
(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba.

(2) A rendelet kihirdetésével egyiddben hatalyat veszti a 7/1993. (IIL. 25.) rendelet.

To6thné Bodnar Irén sk. Lehoczki Istvan sk.
jegyz6 polgarmester
E rendelet kihirdetve

2005. szeptember 30-an
Téthné Bodnar Irén

jegyzd
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